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CcZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

NEWFORM DEVELOPMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w
Warszawie, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
Deweloper prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

pod numerem KRS: 0000893390.

Adres ul. Ostaszewska 4, 01-993 Warszawa

NIP, REGON NIP: 1182222467 REGON: 388681568
Numer telefonu 796 321 230

Adres poczty elektronicznej kontakt@debowaresidence.pl

Adres strony internetowej www.debowaresidence.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | s

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Adres | e

Datarozpoczecia | e

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Adres | e

Datarozpoczecia | e

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




M. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

obreb nr 4-02-28, dziatka o numerze ewidencyjnym 20/1 (dwadziescia tamane przez jeden), o obszarze
0,3929 ha (trzy tysigce dziewieéset dwadziescia dziewie¢ metrow kwadratowych), potozonej w
wojewddztwie mazowieckim, powiecie m. st. Warszawy, przy ulicy Modlinskiej nr 326 A (trzysta

dwadziescia szes¢ A)

Nr ksiegi wieczystej WA3M/00001980/8
Istniejgce obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub BRAK

whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

Zabudowy mieszkaniowa w formie wolnostojgcej (mieszkalnictwo jednorodzinne), nieuciazliwe ustugi
o zasiegu lokalnym, w formie wolnostojacej lub na parterze budynku mieszkalnego, urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
Warszawa, Rada m. st. Warszawy,
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611 _uch_zal_1_tekst_studium.pdf

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LXVIII/1992/2006 dnia 2006-02-09
w sprawie uchwalenia miejscowego planu

przestrzennego osiedla Dabréwka Szlachecka

zagospodarowania

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 55 z 21 marca
2006, poz. 1733

inwestycyjnym - S
Miejscowy plan rewitalizacji | e
Miejscowy plan odbudowy | e
Inne | s
Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej i blizniaczej, a jako dopuszczalnej jednorodzinnej
. ekstensywnej oraz zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej,
Przeznaczenie terenu . S . .
Ustalenia prowadzenie nieucigzliwych ustug o zasiegu lokalnym, w formie

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
Teren oznaczony
symbolem MN

wolnostojgcej lub na parterze budynku mieszkalnego, realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Po podfaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m2
(z tolerancjg 10%) dla budynku jednorodzinnego wolnostojgcego, 250
m2 (z tolerancjg 10%) dla potowy budynku blizniaczego. W przypadku
zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej, petne podtgczenie do
sieci kanalizacyjnej i wodociggowej i zachowanie minimalnej wielkosci
dziatki 250 m2 dla jednego segmentu.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nieprzekraczalna  wysoko$¢  nowo  realizowanej  zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
nie wiecej niz 10 m n.p.t. do kalenicy dachu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

60%




biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny, potowe budynku

blizniaczego lub segment w zabudowie szeregowej

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dopuszcza sie realizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych, nakazuje sie
pozostawienie, zgodnie z  rejestrem  ewidencji  gruntéw
zakwalifikowanych jako teren lesny, w uzytkowaniu lesnym, z
mozliwoscig tagcznego uzytkowania z przylegtymi terenami nielesnymi,
pod warunkiem nie uszczuplania istniejgcego drzewostanu, nakazuje
sie zachowanie istniejgcych zasobéw drzew, nakazuje sie zachowanie
co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, dla terendéw intensywnie zadrzewionych,
nakazuje sie opracowanie inwentaryzacji zieleni z jej waloryzacja, na
etapie przygotowania inwestycji oraz zachowanie co najmniej 60%
dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie czynnej, nakazuje
sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, w szczegdlnosci w
sferze przyulicznej, nakazuje sie wykonanie badan gruntowych w celu
utrzymania mozliwosci i gtebokosci podpiwniczenia, na terenach
wystepowania wod gruntowych na gtebokos¢ od 0 do 1,5 m ponizej
poziomu terenu, zakazuje sie realizacji obiektéw podpiwniczonych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Na obszarze znajdujgcym sie w zasiegu potencjalnego zagrozenia
powodziowego spowodowanego zalewem tzw. wodg stuletnig,
obowigzuje wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych,
minimalizujgcych skutki zalewu lub podtopienia.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ul. Modlinska — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, ulice: Mehoffera-
bis, Klasykow, Mehoffera — ulice zbiorcze.

Ustalona zostata obstuga istniejacego i projektowanego
zagospodarowania wzdtuz ul. Modlinskiej i ul. Mehoffera-bis od jezdni
serwisowych prowadzonych w korytarzu ulic lub od uktadu lokalnego.
Ustalony zostat podstawowy uktad komunikacji kotowej obstugujace;j
obszar ul. Projektowana, ul. Czeremchowa, ul Chlubna, ciag ulic
Animuszu-Przasniczek.

Ustalona zostata szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca co
najmniej 12 m dla ulic lokalnych (w wyjatkowych sytuacjach, ze
wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dopuszcza sie szerokos¢ 10
m).

Ustalona zostata szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla ulic
dojazdowych wynoszaca co najmniej 10 m (w wyjgtkowych sytuacjach
dopuszcza sie szeroko$¢ 8 m), dla ciggdéw pieszo-jezdnych co najmniej
6 m, a dla dojazdéw do 4 dziatek budowlanych co najmniej 5 m.
Dopuszczono realizacje ogélnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz
ulic, ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jest wieksza lub
réwna 13 m (zatoki rGwnolegte) i 15 m (zatoki prostopadte).

W obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych o funkcji
lokalnej lub dojazdowej, ustalono rezerwy terenu dla podstawowych
urzadzen podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej oraz
prowadzenia ciggéw pieszych.

Ustalono rezerwe terenowa pod realizacje skrzyzowania ulic klasy
zbiorczej z ulicg Modliriska. Dla pozostatych skrzyzowan (ulic
zbiorczych z lokalnymi i dojazdowymi oraz lokalnych z dojazdowymi)
ustalono obowigzek stosowania naroznych scie¢ linii rozgraniczajacych
o wymiarach co najmniej 5mna 5 m.




Ustalono obstuge obszaru przez komunikacje autobusowg
prowadzong ulicami: Modliriska, Mehoffera i Mehoffera-bis.

W przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki
budowlane, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
dopuszczono wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci co najmniej
8 m, wigczonych do istniejgcego uktadu drog.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode: petne pokrycie
zapotrzebowania w wode dla istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obowigzek
podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasilenie w
wode w oparciu o magistrale wodociggowa fi 500 i przewdd
rozdzielczy fi 250 w ul. Modliriskiej oraz istniejgca sie¢
rozbiorcza na osiedlu.

W zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych: objecie
systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
odprowadzenie Sciekow bytowych w systemie ci$nieniowym
przez sie¢ kanatow drugorzednych i projektowane kolektory
oraz (po zmodernizowaniu) istniejgcg pompownie ,,Batory”
w rejonie ul. Husa, obowigzek podtgczenia zabudowy
realizowanej na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe do miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej
wykonania, do czasu zrealizowania systemu miejskiej sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej, dopuszczenie realizacji:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce
budowlanej o powierzchni co najmniej 600 m2 (z tolerancja
10%) dla jednego budynku mieszkalnego (wolnostojgcego
lub potowy budynku blizniaczego), obiektu ustugowego na
dziatce budowlanej o powierzchni dla jednego obiektu co
najmniej 1000 m2 (z tolerancjg 10%), budynku
mieszkalnego i ustugowego w formie wolnostojacej na
dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 1300 m2 (z
tolerancjg 10%) opartych na indywidualnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szczelne bezodptywowe zbiorniki
nieczystosci) na warunkach okreslonych przez przepisy
szczegbtowe.

W zakresie kanalizacji deszczowej: obowigzek
indywidualnego zagospodarowania w granicach witasnej
dziatki budowlanej, wod deszczowych z dachéw i drég
wewnetrznych, w szczegdlnosci w rejonach, gdzie poziom
waod gruntowych jest nizszy niz 1,5 m od poziomu terenu,
poprzez gromadzenie i stopniowe rozsaczkowanie do
gruntu, obowigzek podczyszczenia przed odprowadzeniem
(celem usuniecia zwigzkdw zawiesiny ogdlnej i substancji
ekstrahujacych sie eterem naftowym), sciekow deszczowych
z drég, parkingdw i placow, relokalizacje lokalnych uktadéw
sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie grawitacyjnym lub
poprzez lokalne pompowanie sciekdw z odprowadzeniem
wad (Scieki z powierzchni utwardzonych, z drég ponad
osiedlowych), po ich obowigzkowym podczyszczeniu, do
kanatu Henrykowskiego, Strugi Skurcza i Stawow Czajki,

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: petne
pokrycie potrzeb na energie z sieci publicznej, zasilanie
terenu przez istniejacy stacje RPZ ,,Henrykow” lub
»Biatoteka”, modernizacje istniejacych sieci Sredniego
napiecia oraz rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie
kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: petne pokrycie
zapotrzebowania na gaz do celéw komunalno-bytowych i
ewentualnie ogrzewania dla istniejgcej i projektowanej
zabudowy, zasilenie z miejskiej sieci gazowej poprzez
realizacje zewnetrznej sieci od gazociggu sredniego cisnienia




fi 300 w ul. Modlinskiej, ustala sie rozbudowe sieci
gazociggow sredniego cisnienia i doprowadzenia gazu do
poszczegolnych budynkdow poprzez realizacje zewnetrznej
sieci gazowej, zgodnie z przepisani szczegdlnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: docelowe podtgczenie
obszaru do miejskiej sieci cieplnej (sie¢ cieplna 2 x Dn 800
m, znajduje sie przy ul. Modlinskiej i zakornczona jest
komorka na wysokosci | Kotacinskiej, dopuszczono
ogrzewanie z lokalnych Zrédet ciepta opalanych gazem,
olejem opatowym lekkim (o zawartosci siarki ponizej 0,3%),
zasilanych energia elektryczng lub odnawialnych zrédet
energii.

7. Wywdz odpaddw statych i nieczystodci ciektych z terenu
objetego planem odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

ji- dla terenéw

0 oznaczeniu M, MN
UM oraz o ulicy
Modlinskiej

Przeznaczenie terenu MN,
M, UM

MN - Realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie
wolno stojgcej i blizniaczej, a jako dopuszczalnej jednorodzinnej
ekstensywnej oraz zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowe;j,
prowadzenie nieucigzliwych ustug o zasiegu lokalnym, w formie
wolnostojgcej lub na parterze budynku mieszkalnego, realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

M - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie
wolno stojacej i blizniaczej, zabudowa jednorodzinna intensywna w
formie szeregowej oraz zabudowa wielorodzinna niska, a jako
dopuszczalna obiekty hotelowe, ustugi publiczne i komercyjne
nieuciazliwe, w formie wolno stojgcej lub na parterze budynku, ustugi
rzemiosta nieucigzliwego, urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

UM - ustugi publiczne i komercyjne o zasiegu lokalnym i
ponadlokalnym oraz zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna,
a jako dopuszczalna, obiekty hotelowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, zielen urzgdzong lub izolacyjng, obiekty
kultury, sportu i oswiaty.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy
MN, M, UM

MN - po podtgczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m2 (z
tolerancja 10%) dla budynku jednorodzinnego wolnostojgcego, 250
m2 (z tolerancjg 10%) dla potowy budynku blizniaczego, 300 m2 (z
tolerancjg 10%) dla budynku ustugowego, 700 m2 (z tolerancjg 10%)
dla budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolnostojacej

M - po podtaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

500 m? (z tolerancja 10%) dla budynku jednorodzinnego wolno
stojgcego, 350 m? (z tolerancjg 10%) dla potowy budynku blizniaczego,
280 m? (z tolerancjg 10%) dla jednego segmentu w zabudowie
szeregowej,300 m? (z tolerancjg 10%) dla budynku ustugowego,700
m? (z tolerancjg 10%) dla budynku mieszkalnego i ustugowego w
formie wolno stojacej.

UM — po podtaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej i wodociggowej,
powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m2 (z
tolerancjg 10%) dla budynku jednorodzinnego wolno stojgcego,350
m2 (z tolerancjg 10%) dla potowy budynku blizniaczego,280 m2 (z
tolerancjg 10%) dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,300
m? (z tolerancja do 10%) dla budynku ustugowego,700 m? (z tolerancjg
do 10%) dla budynku mieszkalnego i ustugowego w formie wolno
stojacej.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy MN, M, UM

MN - nieprzekraczalna wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wynosi do 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 10 m n.p.t. do kalenicy dachu.

Lokalizacja nowo realizowanej zabudowy ustugowej od strony ul.




Modlirskiej wynosi co najmniej 2 kondygnacje wysokosci, nie mniej
niz 8 m n.p.t. do kalenicy dachu.

M - nieprzekraczalna wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wiecej niz 10 m n.p.t. do kalenicy dachu, a zabudowy
wielorodzinnej do 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, nie wiecej
niz 13 m n.p.t. do kalenicy dachu.

UM - nieprzekraczalna wysoko$s¢ nowo realizowanej zabudowy
ustugowej do 3 kondygnacji, nie wiecej niz 12 m n.p.t. do kalenicy
dachu, od strony ul. Modlinskiej, ustala sie wysoko$¢ nowo
realizowanych budynkéw ustugowych co najmniej na 2 kondygnacje,
nie mniej niz 8 m n.p.t. do kalenicy dachu, ustala sie nieprzekraczalng
wysokosé nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, nie wiecej
niz 10 m n.p.t. do kalenicy dachu.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej MN, M,
UM

M 60%, MN 30 % a dla terenéw intensywnie zadrzewionych 60%, UM
30 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania MN, M, UM

Dla zabudowy mieszkaniowej rodzinnej 1 miejsce na lokal mieszkalny,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej,

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe
na dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub segment w
zabudowie szeregowej,

Dla handlu i ustug 2 miejsca postojowe na powierzchnie nie
przekraczajgcg 100 m2, przy powierzchni przekraczajgcej 100 m2, 2
miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m2,

Dla obiektow gastronomii 12 miejsc postojowych na 70 m2 lub 10
miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych

dla zaktadow opieki zdrowotnej: 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej lub 2 miejsca postojowe na gabinet,

dla obiektow kultury — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

dla obiektéw hotelowych 10 miejsc postojowych na powierzchnie nie
przekraczajgcg 500 m?; przy powierzchni przekraczajgcej 500 m?2, 10
miejsc postojowych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kaide
rozpoczete 50 m? lub 15 miejsc postojowych na 50 tézek, przy ilosci
tézek przekraczajgcej 50, 15 miejsc postojowych oraz dodatkowo 2
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 t6zek

Modlinska
(w ciggu drogi krajowej  nr
61)

Klasa ulicy — GP gtéwna ruchu przyspieszonego, plan ustala wschodnia
linie rozgraniczajacy ulicy, dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, zjazdy z
trasy dopuszcza sie w wyjgtkowych przypadkach, wezet z ul.
Mehoffera Bis, drogi serwisowe w liniach rozgraniczajacych ulicy,
komunikacja autobusowa.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cele zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach




szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw raz dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycjach w

promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewziec

iem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j




Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe Tak* Nie*
Czy pozm{olenle na Tak* Nie*
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest Tak® Nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 336/2022 z dnia 13 lipca 2022 r. (znak: UD-II-WAB- 6740.680.2021.AZU) wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i2320 orazz 2021r.
poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robdt
budowlanych

Rozpoczecie: 25 lipca 2022 r.
Zakonczenie: 31 grudnia 2023 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Zabudowa blizniacza i szeregowa — 0,02 m
Zabudowa wolnostojgca — 1,50 m

Sposob pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiaru dokonuje sie na wysokosci jednego metra od podtoza. Pomiar wykonuje sie w stanie

wykoniczonym deweloperskim tj. z uwzglednieniem tynkéw. Stanowi

on sume powierzchni

poszczegdlnych pomieszczen wykazanych w zatgczniku nr 1. Pomiaru dokonuje sie z doktadnoscig do
0,01 m2. Powierzchnia zajeta pod $ciankami dziatowymi wykonanymi
dodatkowo na zlecenie Klienta bedzie doliczana do powierzchni uzytkowej lokalu./ Polska Norma PN-

ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i

FORMA POSIADANYCH SRODKOW




procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

100 % srodki wtasne

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki

na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Whptaty na poczet ceny dokonywane sg przez nabywcow na indywidualne rachunki zatozone w ramach
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP) prowadzonego przez Bank Spétdzielczy
tomianki, na podstawie harmonogramu ptatnosci. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone

na OMRP po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego, (w
etapach)

Numer etapu

Wyrazony
procentowo
udziat kosztu

budowy
danego etapu

Opis stanu przedsiewziecia deweloperskiego po zrealizowaniu
etapu

Etap |

25%

Analiza prawna i obstuga procesu zakupu nieruchomosci
gruntowych, zakup nieruchomosci gruntowych, prace
przygotowawcze, niezbedne do ztozenia wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe. ZAKONCZONY

Etap Il

25%

Prace projektowe studia architektonicznego, uzyskanie
pozwolenia na budowe, uzyskanie pozwolenia na rozbiérke
obiektéw posadowionych na nieruchomosci, wycinka drzew i
krzewow, wywiezienie wierzchniej warstwy ziemi, prace
geodezyjne, usuniecie kolizji energetycznej linii napowietrznej,
wykonanie prac ziemnych, wykopy, fundamenty, stan ,,0” oraz
wymurowanie parteréw, stropow oraz klatek
schodowych ZAKONCZONY

Etap Il

15%

Pietra, balkony i pozostata konstrukcja budynkéw w tym strop
drugiego pietra, stolarka okienna ZAKONCZONY

Etap IV

15%

Dach wraz z membrang, drzwi wejsciowe , bramy garazowe
stan surowy zamkniety ZAKONCZONY

Etap V

10%

Elewacja, instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja
sanitarna podtynkowa, tynki ZAKONCZONY

Etap VI

10 %

Pozostate prace budowlane wykonczeniowe, w tym przytacza i
zagospodarowanie terenu, ZAKONCZONY —
zgtoszenie/odbiér ZAKONCZONY

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie § 11 ust. 2 Umowy Deweloperskiej.
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACIE

I Deweloper os$wiadcza, iz nieruchomosé w obreb nr 4-02-28, dziatka o numerze ewidencyjnym 20/1 (dwadziescia
famane przez jeden), o obszarze 0,3929 ha (trzy tysigce dziewielset dwadzieScia dziewie¢ metrow
kwadratowych), potozonej w wojewddztwie mazowieckim, powiecie m. st. Warszawy, przy ulicy Modlinskiej nr 326
A (trzysta dwadziescia sze$¢ A) nie jest obcigzona hipoteka.

Il Istnieje mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:
e  Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
e  Aktualnym odpisem Dewelopera z Krajowego Rejestru Sgdowego pobranego w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqgdowym;
e  Kopig ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej projekt budowlany i zawierajgcej pozwolenie na budowe;
e  Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;
e  Projektem architektoniczno-budowlanym;
e Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy;
e  Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
e Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

M. Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w tomiankach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

V. Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego w tomiankach,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w tomiankach korzysta takie ze znakéw towarowych zamieszczonych w portalu
https://mbsbank.pl/o-banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

V. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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